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Toluca de Lerdo, Capital del Estado de México;
06 de febrero de 2024.

DIPUTADA

PRESIDENTA DE LA LXI LEGISLATURA
DEL ESTADO DE MEXICO
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 51 fraccion I, 56 y 61 fraccion | de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México; 28 fraccion |, 78, 79 y 81
de la Ley Orgéanica del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de México, la que
suscribe Diputada Evelyn Osornio Jiménez, integrante del Grupo Parlamentario del
Partido Revolucionario Institucional, someto a la consideracion de esta Honorable
Legislatura, Iniciativa con Proyecto de Decreto por el que se deroga la fraccion V del
articulo 20 y se adiciona un Capitulo Noveno a la Ley que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en del Estado de México, con sustento en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México
tiene por objeto establecer las bases para regular la constitucién, organizacion,
funcionamiento, modificacidén, administracion y extincion del régimen de propiedad en
condominio, asi como su convivencia social y solucion de controversias entre

condéminos y residentes, y entre éstos y su administrador o Comité de Administracion.
La ley en cita refiere en la fraccién X del articulo 2 lo siguiente:

Articulo 2.- Para efectos de ésta ley se entiende por:
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l.alX. ...

X. Reglamento Interior del Condominio: conjunto de acuerdos de observancia
obligatoria por los condéminos y residentes, en los que se establecen las normas
internas de convivencia de un condominio. Es aprobado por la asamblea y se hara

constar en testimonio notarial.

Es decir, se entiende por Reglamento Interior a aquel instrumento que regula el uso de
las areas comunes y establece las bases de sana convivencia al interior del condominio,
el cual complementa y especifica las disposiciones de la Ley en cita de acuerdo a las

caracteristicas de cada condominio.

Ademas de ser una obligacion para los condéminos este documento, es importante para
la operacion y convivencia de cada condominio porque en este se establecen los
derechos y obligaciones de los condéminos, el uso de las areas comunes, aportaciones,
facultades de cobro, entre muchos otros; sin embargo, pocos propietarios leen dicho

documento y un alto porcentaje de condominos ignoran la existencia del mismo.

Un Reglamento Interior de Condominio nunca deberd contravenir lo que la Ley de
Propiedad en Condominio estipula ni mucho menos lo que dicta la Constitucién Politica
de México, su objetivo es servir como un documento complementario a estos y, claro,

mas especifico. A grandes rasgos, debera contener lo siguiente:

1. Derechos, obligaciones y limitaciones de los condominos respecto al uso de los

bienes comunes y propios;

2. El procedimiento para el cobro de las cuotas de mantenimiento, administracion,

reserva y extraordinarias;
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3. El monto y periodicidad de las cuotas antes mencionadas;

4. Las medidas mas convenientes para una mejor administracion, mantenimiento y

operacion del condominio;
5. Disposiciones para la integracion, organizacion y desarrollo de la comunidad;
6. Criterios generales del administrador para contratar a terceros;
7. Eltipo de asambleas que se realizaran;
8. Obligaciones y requisitos del Administrador;
9. Bases para la modificacién del Reglamento Interior;
10.Las medidas y limitaciones para poseer animales.

Otro punto importante es que, en la practica, las personas que estan encargadas de
realizar estos reglamentos, los han vuelto genéricos, es decir, utilizan el mismo
Reglamento para diferentes condominios ain y cuando estos tienen diferente estructura

y amenidades.

Lo anterior, nos lleva a que, en la practica, el Administrador tenga que enfrentar
constantes retos para la sana convivencia en el inmueble que tenga a su cargo; de igual
forma, el ignorar o desconocer la existencia de este documento, ocasiona que realicen
cambios en areas que no esta permitido, porque estarian modificando el disefio, eso

automaticamente estaria modificando la escritura constitutiva y por lo tanto, estarian
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obligados hacer el tramite de modificacion a la Escritura Constitutiva y registrarlo en el

Instituto de la Funcion Registral, solo por poner un ejemplo.

Por lo anterior, resulta imperativo legislar y adicionar un Capitulo a la Ley de la materia,
para que de manera enunciativa mas no limitativa enumere los rubros que se deben
considerar para la elaboracion de dicho reglamento. Aunado a lo anterior, se considera
viable derogar la fraccion que prohibe tener animales, y agregar que en el Reglamento
se deben de determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales
tanto en las Unidades de Propiedad Exclusiva como en las Areas y Bienes de Uso

Comun.

Asimismo, se busca de crear conciencia condominal y promover con los propietarios o
poseedores la importancia de conocer el Reglamento Interior del Condominio. En mérito
de lo antes expuesto se somete a consideracion de esta Honorable Soberania, para su

analisis, discusion y, en su caso, aprobacion la presente:

Iniciativa con Proyecto de Decreto por el que se deroga la fraccién V del articulo 20
y se adiciona un Capitulo Noveno ala Ley que Regula el Régimen de Propiedad en

Condominio en del Estado de México.

ATENTAMENTE

DIPUTADA EVELYN OSORNIO JIMENEZ
GRUPO PARLAMENTARIO DEL
PARTIDO REVOLUCIONARIO INSTITUCIONAL
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DECRETO NUMERO:

LA H. LXI LEGISLATURA
DEL ESTADO DE MEXICO
DECRETA:

ARTICULO UNICO. - Se deroga la fraccion V del articulo 20 y se adiciona un Capitulo
Noveno a la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en del Estado de
México, para quedar como sigue:

Articulo 20.- Cada condomino usara la unidad de propiedad exclusiva en forma
ordenada y pacifica, por lo que le est& prohibido:

l.alV. ...
V. Derogado.
VI.aX. ...

CAPITULO NOVENO
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL CONDOMINIO

Articulo 62 Bis.- La elaboracion del Reglamento Interior del Condominio se hara
por quienes otorguen la escritura constitutiva.

Articulo 62. Ter- El Reglamento Interior del Condominio deberéa agregarse en copia
certificada por fedatario publico, al apéndice de la escritura constitutiva y
entregarse a cada uno de los condominos, debiendo contener, por lo menos, lo
siguiente:

I.- Los derechos y obligaciones de los condéminos referidos a las areas y bienes
de uso comun, asi como las limitaciones en el ejercicio de dichos derechos;

Il.- Las bases para determinar las contribuciones que por cuotas deben ser
aportadas por los condoéminos y residentes, los cuales servirdn para conformar los
fondos de mantenimiento, administracién y de reserva;

lll.- Las medidas convenientes para la mejor administracién, mantenimiento y
operacion del condominio, asi como las necesarias para integrar comités de
Proteccién Civil y Seguridad Publica;

IV.- Las disposiciones necesarias que propicien la integracion, organizacion y
desarrollo de la comunidad;
R
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V.- Forma de convocar a Asamblea General y persona que la presidira;

VI.- Forma de designacién y obligaciones del administrador o del comité de
administracion y de la mesa directiva;

VIl.- Requisitos que deben reunir el administrador o los miembros del comité de
administracion y de la mesa directiva, asi como sus facultades;

VIIl.- Bases de remuneracién, en su caso, del administrador, asi como lo relativo a
la garantia que debe otorgar éste, en términos de lo dispuesto por el articulo 30 de
la presente Ley;

IX.- Causas para la remocion del administrador, o de los miembros del comité de
administracion y de la mesa directiva;

X.- Las bases para la modificacion de la escritura constitutiva y del Reglamento
Interior del condominio;

XI.- El establecimiento de medidas provisionales en los casos de ausenciatemporal
del administrador;

XIll.- La determinacion de criterios para el uso de las areas y bienes de uso comun,
especialmente para aquéllas que deban destinarse exclusivamente a personas con
discapacidad, ya sean conddéminos o residentes;

XIIl.- Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales tanto
en las unidades de propiedad exclusiva, como en las areas y bienes de uso comun.

En las unidades de propiedad exclusiva no se podra prohibir latenencia o posesion
de animales de compafia que por sus caracteristicas fisicas no representan un
riesgo a la salud ni la integridad de las personas; y se ajuste a lo establecido en la
normatividad aplicable.

XIV.- La determinacién de criterios para asuntos que requieran para su aprobacion
un porcentaje mayor de respaldo en caso de votacion;

XV.- Las bases para la integracion del programa interno de Proteccion Civil;

XVI.- Las previsiones conducentes para otorgar a terceros las areas y bienes de
uso comun que sean objeto de arrendamiento o que se destinen al comercio,
estableciendo latemporalidad y las garantias respectivas para su cumplimiento;

6/8 @D

LegislativoEdomex.gob.mx
Plaza Hidalgo s/n Col. Centro, Toluca, México, C. P. 50000
Tel. 279 65 00



Diputadas y Diputados Locales _ Grupo Par.lamer]tari,o PRI
Estado de México Dip. Evelyn Osornio Jiménez

“2024. Aio del Bicentenario de la Ereccion del Estado Libre y Soberano de México”.

XVII.- Las sanciones por incumpliendo a las obligaciones consignadas en esta Ley
o el Reglamento Interior del Condominio; y

XVIIl.- Las materias que le reserven la escritura constitutiva y la presente Ley.

El Reglamento Interior del Condominio podra establecer la obligacién a cargo de
cada uno de los condéminos de contratar un seguro con compafia legalmente
autorizada para ello y a su eleccion, contra fendmenos hidrometereoldgicos,
terremotos, inundaciones, explosiones o incendios y con cobertura contra dafios
aterceros.

El Reglamento Interior del Condominio y sus modificaciones deberan formar
parte de la escritura constitutiva o estar agregada a su legajo e inscribirse en el
Instituto de la Funcion Registral.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Publiquese el presente Decreto en el Periddico Oficial “Gaceta
del Gobierno”.

ARTICULO SEGUNDO. El presente decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, Capital del
Estado de México, a los XXX dias del mes de XXX de dos mil veinticuatro.
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